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comune di FENESTRELLE zona ZC5 Chambon

destinazione residenziale
superficie territoriale mq 5699 4415

indici urbanistici indice fondiario 1,0 mc/mq art. 11.1 N.di A

indice territoriale  0,89 mc/mq art. 11.2 N.di A

indici edilizi altezza max /piani fuori terra 8,5 mt , 2p.f.t. art. 18 N.di A.

rapporto di copertura 30% art. 11.5 N.di A.

distanza dai confini 5 mt min art. 18 N.di A.

distanza dalle strade 6 mt min art. 18 N.di A.

confrontanza art. 18 N.di A.

norme generali 
ed ammissibilità riferimenti normativi

con intervento diretto

con piano particolareggiato

norme specifiche

È zona di completamento, vale la normativa di cui all’art. 18 delle N. di A.

Ordinaria e straordinaria manutenzione, ampliamenti, mutamenti di destinazione d’uso, 
ristrutturazione edilizia, risanamento, restauro filologico e conservativo, demolizione e 
ricostruzione.

con strumento urbanistico esecutivo

Ristrutturazione urbanistica, nuovo impianto

Gli interventi ricadenti all’interno delle aree di salvaguardia relative ai pozzi idropotabili sono subordinati alla verifica da parte 
del Comune delle condizioni prescritte dal D.Lgs. 152/2006 e dal D.P.G.R. 11 dicembre 2006 n. 15/R.
All’interno del Piano Esecutivo dovranno essere reperite le quantità di servizi a verde e parcheggio necessarie alla nuova 
edificazione.
La fattibilità degli interventi deve essere verificata in base a quanto contenuto nell’art.15.9 delle N.di A.
La zona risulta interessata dalle seguenti classi di idoneità: II, IIIa, IIIb2.
Cronoprogramma degli interventi per le aree in Classe IIIb : Per quanto riscontrato sono stati effettuati estesi
interventi di riassetto territoriale dopo l'evento del 2008. Dovrà essere valutata la valenza urbanistica di tali opere
nei riguardi della iduzione del rischio lungo il Torrente Chisone per quanto riguarda le aree poste in IIIb2.



comune di FENESTRELLE zona ZC6 Chambon

destinazione residenziale
superficie territoriale mq 6072 7181

indici urbanistici indice fondiario 0,60 mc/mq art. 11.2 N.di A

indice territoriale  0,24 mc/mq art. 11.2 N.di A

indici edilizi altezza max /piani fuori terra 8,5 mt , p.f.t. art. 18 N.di A.

rapporto di copertura 30% art. 11.5 N.di A.

distanza dai confini 5 mt min art. 18 N.di A.

distanza dalle strade 6 mt min art. 18 N.di A.

confrontanza art. 18 N.di A.

norme generali 
ed ammissibilità riferimenti normativi

con intervento diretto

con piano particolareggiato

norme specifiche

È zona di completamento, vale la normativa di cui all’art. 18 delle N. di A.

Ordinaria e straordinaria manutenzione, ampliamenti, mutamenti di destinazione d’uso, 
ristrutturazione edilizia, risanamento, restauro filologico e conservativo, demolizione e 
ricostruzione, nuovo impianto.

con strumento urbanistico esecutivo

Ristrutturazione urbanistica.

Gli interventi ricadenti all’interno delle aree di salvaguardia relative ai pozzi idropotabili sono subordinati alla verifica da parte 
del Comune delle condizioni prescritte dal D.Lgs. 152/2006 e dal D.P.G.R. 11 dicembre 2006 n. 15/R.
La fattibilità degli interventi deve essere verificata in base a quanto contenuto nell’art.15.9 delle N.di A.
La zona risulta interessata dalle seguenti classi di idoneità: II, IIIa1, IIIb3.
Cronoprogramma degli interventi per le aree in Classe IIIb : Per quanto concerne il settore orientale ricadente in Classe IIIb3 
in relazione alla vicinanza col corso d'acqua secondario presente a Est del nucleo abitato di Chambons, gli interventi di riassetto 
prevedono il controllo periodico (almeno ogni 5 anni e comunque dopo ogni evento alluvionale) dell'ufficiosità idraulica del 
corso d'acqua e delle condizioni di efficacia delle sponde



comune di FENESTRELLE zona ZC13 Chambon

destinazione residenziale
superficie territoriale mq 1324

indici urbanistici indice fondiario 1,0 mc/mq art. 11.1 N.di A

indice territoriale 1,0 mc/mq art. 11.2 N.di A

indici edilizi altezza max /piani fuori terra 8,5 mt , 2p.f.t. art. 18 N.di A.

rapporto di copertura 30% art. 11.5 N.di A.

distanza dai confini 5 mt min art. 18 N.di A.

distanza dalle strade 6 mt min art. 18 N.di A.

confrontanza art. 18 N.di A.

norme generali 
ed ammissibilità riferimenti normativi

con intervento diretto

con piano particolareggiato

norme specifiche

È zona di completamento, vale la normativa di cui all’art. 18 delle N. di A.

Ordinaria e straordinaria manutenzione, ampliamenti, mutamenti di destinazione d’uso, 
ristrutturazione edilizia, risanamento, restauro filologico e conservativo, demolizione e 
ricostruzione, nuovo impianto.

con strumento urbanistico esecutivo

Ristrutturazione urbanistica

Le aree per standarda scelta dell'Amministrazione comunale, possono essere monetizzate.
È ammesso il cambio di destinazione d'uso alla residenza dei fabbricati non residenziali presenti, la cui volumetria dovrà 
pertanto essere conteggiata all'interno dell'indice findiario di zona. 
La fattibilità degli interventi deve essere verificata in base a quanto contenuto nell’art.15.9 delle N.di A.
La zona risulta interessata dalle seguenti classi di idoneità: II



comune di FENESTRELLE zona ZN3 Concentrico

destinazione residenziale
superficie territoriale mq 5815 6710

indici urbanistici indice fondiario 0,60 mc/mq art. 11.1 N.di A

indice territoriale  0,43 mc/mq art. 11.2 N.di A

indici edilizi altezza max /piani fuori terra 6,5 mt , 2p.f.t. art. 18 N.di A.

rapporto di copertura 30% art. 11.5 N.di A.

distanza dai confini 5 mt min art. 18 N.di A.

distanza dalle strade 6 mt min art. 18 N.di A.

confrontanza art. 18 N.di A.

norme generali 
ed ammissibilità riferimenti normativi

con intervento diretto

con piano particolareggiato

norme specifiche

È zona di nuovo impianto, vale la normativa di cui all’art. 18 delle N. di A.

Ordinaria e straordinaria manutenzione, mutamenti di destinazione d’uso, 
ristrutturazione edilizia, risanamento, restauro filologico e conservativo, demolizione e 
ricostruzione, incremento di cubatura.

Ristrutturazione urbanistica, nuovo impianto.

con strumento urbanistico esecutivo

Nella porzione di area posta all’interno della fascia di rispetto vigono le limitazioni imposte da D.P.C.I.M. 21/2/77 n. 48.
In sede di SUE le limitazioni imposta dal D.P.C.I.M. citato potranno essere adeguatamente superate e potrà quindi 
essere consentita l'edificazione all'interno della fascia di rispetto a condizione che sia data piena attuazione alle 
mitigazioni mediante opere a verde dettagliatamente previste nella relazione e relativi schemi grafici a firma di Dott. 
Agronomo allegati quale parte sostanziale al progetto definitivo della variante parziale n. 4 al P.R.G.I. 
La convenzione edilizia dovrà specificatamente prevedere la realizzazione delle opere a verde (e la loro successiva 
manutenzione) e l'attecchimento delle medesime quale condizione per il rilascio dell'agibilità dei fabbricati.  
È fatto obbligo di dismettere ed urbanizzare le porzioni di area individuate quali strada a progetto.
In sede di SUE potrà essere modificata la quantità e la posizione delle aree a verde privato (fatta eccezione per quanto 
attiene la fascia con funzione di mitigazione prevista sui quadranti sud-sudovest prospiciente il depuratore) al solo 
scopo di realizzare le aree a servizi secondo le destinazioni d'uso e le quantità minime previste dalle tabelle di Piano 
(1071 mq complessivi, di cui 340 mq per parco, gioco e sport e 731 mq per parcheggio).   
È fatto divieto di modificare i manufatti anche isolati, che costituiscono testimonianza storica, culturale e tradizionale. 
Gli interventi edilizi dovranno essere eseguiti con materiali aventi le stesse caratteristiche degli edifici tradizionali esistenti nelle 
aree contigue: coperture in lastre di pietra o in cemento naturale, serramenti esterni in legno scuro, balconi con travi, tavole e 
ringhiere in legno sagomato, intonaci grezzi di colore naturale.
Tutte le operazioni che comportano qualsiasi intervento sull’esistente dovranno essere compiute nell’ottica formale del restauro 
e come tali verranno esaminate nella C.I.E.
Il piano esecutivo dovrà prevedere una adeguata sistemazione e dimensionamento delle aree a parcheggio e verde previste al suo 
interno.
La fattibilità degli interventi deve essere verificata in base a quanto contenuto nell’art.15.9 delle N.di A.
La zona risulta interessata dalle seguenti classi di idoneità: II, IIIa1.



comune di FENESTRELLE zona ZN5 Grange

destinazione residenziale
superficie territoriale mq 3292 2701

indici urbanistici indice fondiario 0,60 0,668 mc/mq art. 11.1 N.di A

indice territoriale  0,41 0,50 mc/mq art. 11.2 N.di A

indici edilizi altezza max /piani fuori terra 8,5 mt , 3 2 p.f.t. art. 18 N.di A.

rapporto di copertura 30% art. 11.5 N.di A.

distanza dai confini 5 mt min art. 18 N.di A.

distanza dalle strade 6 mt min art. 18 N.di A.

confrontanza art. 18 N.di A.

norme generali 
ed ammissibilità riferimenti normativi

con intervento diretto

con piano particolareggiato

norme specifiche

È zona di nuovo impianto, vale la normativa di cui all’art. 18 delle N. di A.

Ordinaria e straordinaria manutenzione, ampliamenti, mutamenti di destinazione d’uso,
ristrutturazione edilizia, risanamento, restauro filologico e conservativo, nuovo 
impianto.

con strumento urbanistico esecutivo

Ristrutturazione urbanistica.

Nella porzione evidenziata come edificabile dovrà essere mantenuta inedificata una fascia di rispetto, dal piede della 
scarpata esistente lungo il confine sud, di larghezza pari almeno all’altezza della scarpata stessa.
La fattibilità degli interventi deve essere verificata in base a quanto contenuto nell’art.15.9 delle N.di A.
La zona risulta interessata dalle seguenti classi di idoneità: II 
La zona risulta interessata dalle seguenti classi di idoneità: IIIb2.
Cronoprogramma degli interventi per le aree in Classe IIIb : L’edificabilità nelle aree in Classe IIIb2 è legata allo 
studio idraulico e messa in sicurezza del Rio Corbiera e alla individuazione ed esecuzione degli interventi necessari 
per la sua messa in sicurezza, peraltro in corso di realizzazione (da verificare la valenza urbanistica).



comune di FENESTRELLE zona ZS4 Municipio

destinazione residenziale
superficie territoriale mq 56420 55682

indici urbanistici indice fondiario 0,75 mc/mq

indice territoriale  0,23 mc/mq 

indici edilizi altezza max /piani fuori terra art. 16 N.di A.

rapporto di copertura 

distanza dai confini art. 16 N.di A.

distanza dalle strade art. 16 N.di A.

confrontanza art. 16 N.di A.

norme generali 
ed ammissibilità riferimenti normativi

con intervento diretto

con piano particolareggiato

norme specifiche

È zona satura, vale la normativa di cui all’art. 16 delle N. di A.

Ordinaria e straordinaria manutenzione, mutamenti di destinazione d’uso, 
ristrutturazione edilizia, risanamento, restauro filologico e conservativo, ampliamenti, 
demolizione e ricostruzione (art. 16 delle N. di A.).

con strumento urbanistico esecutivo

Ristrutturazione urbanistica, demolizione e ricostruzione (art. 16 delle N. di A.).

La fattibilità degli interventi deve essere verificata in base a quanto contenuto nell’art.15.9 delle N.di A.
La zona risulta interessata dalle seguenti classi di idoneità: IIIa, IIIb4.
Cronoprogramma degli interventi per le aree in Classe IIIb : per la fascia di fondovalle le possibilità urbanistiche legate alla 
classificazione adottata sono assentibili solo dopo la totale messa in sicurezza nei confronti della dinamica torrentizia.



comune di FENESTRELLE zona ZS7 Chambon

destinazione residenziale
superficie territoriale mq 20528 19651

indici urbanistici indice fondiario 0,60 mc/mq

indice territoriale  0,43 mc/mq 

indici edilizi altezza max /piani fuori terra art. 16 N.di A.

rapporto di copertura 

distanza dai confini art. 16 N.di A.

distanza dalle strade art. 16 N.di A.

confrontanza art. 16 N.di A.

norme generali 
ed ammissibilità riferimenti normativi

con intervento diretto

con piano particolareggiato

norme specifiche

È zona satura, vale la normativa di cui all’art. 16 delle N. di A.

Ordinaria e straordinaria manutenzione, mutamenti di destinazione d’uso, 
ristrutturazione edilizia, risanamento, restauro filologico e conservativo, incrementi di 
cubatura.

con strumento urbanistico esecutivo

Ristrutturazione urbanistica, demolizione e ricostruzione (art. 28 delle N. di A.).

Gli interventi ricadenti all’interno delle aree di salvaguardia relative ai pozzi idropotabili sono subordinati alla verifica da parte 
del Comune delle condizioni prescritte dal D.Lgs. 152/2006 e dal D.P.G.R. 11 dicembre 2006 n. 15/R.
La fattibilità degli interventi deve essere verificata in base a quanto contenuto nell’art.15.9 delle N.di A.
La zona risulta interessata dalle seguenti classi di idoneità: II, IIIa, IIIb2, IIIb3, IIIb4.
Cronoprogramma degli interventi per le aree in Classe IIIb: per quanto riscontrato sono stati effettuati estesi interventi di 
riassetto territoriale dopo l'evento 2008. Dovrà essere valutata la valenza urbanistica di tali opere nei riguardi della riduzione del 
rischio lungo il Torrente Chisone per quanto riguarda le aree poste in IIIb2, IIIb3 e IIIb4.



comune di FENESTRELLE zona E2

destinazione agricola

superficie territoriale
mq 7439061 
7438470

indici urbanistici indice fondiario art. 22 N.di A

indice territoriale art. 22 N.di A

indici edilizi altezza max /piani fuori terra 8,5 mt , 2p.f.t. art. 22 N.di A

rapporto di copertura 30% art. 22.1d N.di A

distanza dai confini 5 mt min art. 22 N.di A

distanza dalle strade art. 22 N.di A

confrontanza 20 mt min. art. 22 N.di A

norme generali 
ed ammissibilità riferimenti normativi

con intervento diretto

con piano particolareggiato

norme specifiche

È zona agricola, vale la normativa di cui all’art. 22 delle N. di A. ed all’art. 25 della L.R.
56/77.

Ordinaria e straordinaria manutenzione, mutamenti di destinazione d’uso, aumenti di 
cubatura, ristrutturazione edilizia, risanamenti, restauri, nuove costruzioni, riutilizzo a fini 
residenziali di strutture rurali non più utilizzate

con strumento urbanistico esecutivo

Non sono ammessi interventi edificatori e di trasformazione del suolo che possano alterare l’equilibrio idrogeologico.
La richiesta di concessione, a questo fine, sarà accompagnata dalla relazione di un geologo iscritto all’albo professionale e dovrà 
ottenere l’autorizzazione dal Presidente della Giunta Regionale. Valgono i disposti di cui all’art. 31 della L.R. 56/77 e successive 
modificazioni.
La fattibilità degli interventi deve essere verificata in base a quanto contenuto nell’art.15.9 delle N.di A.
Cronoprogramma degli interventi per le aree in Classe IIIb :
IIIb4 (a est dell’area IR1): Per il fabbricato posto in Classe IIIb4 ad Est dell'abitato di Depot (in prossimità del corso d'acqua 
secondario), esterno alle zone di piano, vale il vincolo di inedificabilità assoluta anche a seguito di eventuali opere di sistemazione 
nel bacino del corso d’acqua
IIIb3 (a nord dell’area ZS6): Per quanto riscontrato sono stati effettuati estesi interventi di riassetto territoriale dopo l'evento 
2008. Dovrà essere valutata la valenza urbanistica di tali opere nei riguardi della riduzione del rischio lungo il Torrente Chisone 
per quanto riguarda l'area in Classe IIIb3 in Zona E2.
IIIb4, IIIc (a est dell’area ZN5): Per il fabbricato in Classe IIIb4, fuori perimetrazione, interessato pesantemente dall’attività del 
Rio Souliet gli interventi da realizzare lungo il corso d’acqua comporteranno solo il necessario grado di sicurezza per poter 
usufruire della costruzione. Quello posto in Classe IIIc andrà comunque rilocalizzato.
IIIb2 (a ovest dell’area ZS9): Per i fabbricati posti in Classe IIIb2 in sinistra orografica del Torrente Chisone, esterni alle zone di 
piano, tra gli abitati di Mentoulles e di Granges, si rendono necessari, come per la zona ZS9, interventi di protezione idraulica da 
realizzarsi a monte (ponte sul Chisone)
IIIb3, III ind. (a ovest dell’area BD8): Per le aree poste in Classe IIIb3 ad Ovest di Touche da Val (C. Serre, C.di Bruns, 
C.Balboniera e per gli altri fabbricati inseriti in Classe III indifferenziata), esterni alle aree di piano, a salvaguardia dell’edificato 
esistente è opportuno realizzare un efficiente sistema di drenaggio delle acque di ruscellamento superficiale.
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